/& guascalientes, Aguascalientes, treinta y uno
de ma S mil dieciocho.
VISTO S, para dictar sentencia definitiva

los autos del éxpediente nUmero *****/2017 que en la via

civil d ' UNICO promueve *****x on contra de ****%,
la que se dict o~los siguientes:
ON IDERANDOS
I./;c/el articulo 82 del cdédigo de

procedimientos civiles iae para el estado que: "“Las

sentencias deberan recisas y congruentes con

la demanda y su conte 1o on las demas pretensiones

deducidas oportunamente n leito, condenando o
absolviendo al demandado, y cidiendo todos los puntos
litigiosos que hubieren sido objeto del debate. Cuando

éstos hubieren sido varios, sl pronunciamiento

correspondiente a cada uno de 0s.C do el juicio se

siga en <rebeldia, deberan veri e oficio, 1la
Y

existencia de los elementos para la ia de 1la
accién”. Y estando citadas las partes r sep¥encia, se
procede a dictar la misma en términos de lo dispone 1la
norma legal en cita.

IT.- Esta autoridad es competente pfgg conocer

y decidir de la presente causa, de acuerdo a 10 dis e

el articulo 142 fraccidén III del Cdédbdigo de Procedimientos
Civiles vigente en el Estado, pues establece que es Juez
competente el de la ubicacién de la cosa si se ejercita una
accidén real sobre bienes inmuebles y que 1lo mismo se

observard respecto a las cuestiones derivadas de contratos

de arrendamiento de inmuebles, hipdtesis que cobra

1



aplicea yid 1 caso dado gque se ejercita la accién de
rescisié un contrato de arrendamiento respecto un
inmu e que se ubica en esta Ciudad Capital. Ademas las

partes no impugnaron la competencia de esta autoridad, de

donde sometimiento téacito a la Jjurisdiccidn de

la misma de contienden en la causa, por lo que

también cobr fcacidénf lo que establece el articulo 137

del ordenamiento alsindicado.
IIT.- En cldnto la wvia, se tiene en cuenta
tos Civiles vigente para el

amite ial alguno respecto a la

que el Cbébdigo de Pxn

Estado no establece
accién de rescisidén de tr de, arrendamiento, por 1lo
que es propio que la misma aga valer en la via uUnica

civil elegida por la parte actora egulada por 1los

articulos que comprende el Titu fto del Coédigo de

Procedimientos Civiles vigente d do
IV.- La actora ****x n por su propio
1

S
derecho a ***** ~ por el pago y cump

siguientes prestaciones: ‘.- La declaracion pddicial de“rescision del
contrato de arrendamiento que celebramos con fecha catorc arzo del dos
mil diecisiete, por el incumplimiento y por falta oportuna de pa ntas,
respecto de LOS DOS 2 LOCALES COMERCIALES Y C ERA QUE

CUENTA EL INMUEBLE materia de la litis ubicado en la calle *****

XXXXXXXXX

a. Como consecuencia de la rescision, la desocupacion vy

entrega del inmueble objeto del arrendamiento. b. El pago de las rentas

2




vencida \ias ge se sigan venciendo hasta la desocupacion y entrega que me

haga el deswatiGado del inmueble que le di en arrendamiento; Il. Para que se

condepe al pago de los gastos originados por concepto de energia eléctrica,
agua potable y alcantarillado como se estipulo en la clausula décima segunda
del contratd ue“&ndamiento base de la accidon y que se obligo el ahora
demandado a cubrij hasta4a entrega del inmueble arrendado; Ill. El pago de la
renta a partir del ZATORCE (14YDE ABRIL DEL ANO 2017 segun lo estipulado
en la clausula primeraj,*iercgfa del contrato base de la accion, ya que dejo de
pagar la renta de los meses de Ab¥i v lyo, Junio, Julio, Agosto y Septiembre
del afio 2017; y que hasta-it fecha lg”sigse ocupando sin pago alguno, siendo
el caso que hasta el mes de Saptienibre/Se adeuda $9,000.00 (NUEVE MIL
PESOS 00/100 M.N.); IV. La entrega.y deSocupacion del local arrendado, por
no haber cumplido el arrendatario gomn las condiciones estipulados en el
contrato de arrendamiento, como lo establece la claeggila primera, segunda y
tercera del documento base de la accidn; V. POr el pago de la pena
convencional de $3,000.00 (tres mil pesos 00/100-mn.); por el simple retardo de
la entrega, del inmueble arrendado, como se especifica en el apartado de
declaraciones inciso g). VI. Por el pago de $2,500.00 (des milduinientos pesos
00/100 mn.), mensuales por concepto de la rentaga partic-0el dia 14 de
septiembre del afio 2107, por no entregar el inmueble y segt \en el mismo
especificado en el apartado de declaraciones inciso g). Mas los guc"2emgigan
venciendo hasta la total desocupacion y entrega del inmueble V' la terminacion
de este juicio; VII.- Por el pago de dafios y perjuicios origina s _por el

incumplimiento del contrato;



VIlIl. P e pgediante sentencia firme se condene al demandado al pago de

interé ; gal sobre el monto de la cantidad que se adeuda por los

conceptos antes sefialados, a partir de la fecha en que el demandado cay6 en

mora, hasta la total sblucién de dicho procedimiento. IX. Para que mediante

sentencia condene al demandado a cubrir al suscrito los gastos y
costas procesales terga que erogar, con motivo de la tramitacion del
presente juicio, por susCulpa me veo en la imperiosa necesidad de

incoar la presente a n su contra.”.Accién que contemplan los
articulos 2296 fraccié I' 360 fraccidén I del Cdédigo
‘

El deman **x4% gda contestacidédn a la

Civil vigente del Es

demanda instaurada en s nt opone controversia por

cuanto a las prestaciopts que se le reclaman vy

parcialmente respecto a los hec que se fundan,

invocando como excepcidén de s siguientes: 1.-
La de Falta de Accidén y de Dere .- La de Pago; 3.-

La de Plus Petitio; y 4.- La derivad articulo 2358

del Cébdigo Civil wvigente del Estado, é{nsi@erar que
aplica la téacita reconduccidén a que re re dicho

precepto legal.

V.- Dispone el articulo 235 del digo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado, 4ueg€él act

debe probar los hechos constitutivos de su accidn el reo

los de sus excepciones; en observancia a este precepto las
partes exponen en sus escritos de demanda y contestacién
una serie de hechos como fundatorios de las prestaciones
reclamadas y excepciones invocadas, mas para acreditarlos

como lo exige el precepto en cita, es unicamnete la parte

4
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actor i ofreci¢ y se le admitieron pruebas, las que se
valor medida siguiente:

La DOCUMENTAL PRIVADA, que se hizo consistir en
el Contrato de ?grendamiento que se anexo a la demanda y
obra de ' ocho a la trece de esta causa, a la cual se

le otorga plerg

7aldr en términos del articulo 343 del
Cébdigo de Prge 0 Civiles vigente del Estado, pues
proviene de y no fue objetado, ademds su
contenido se encuentra mpado con la CONFESION EXPRESA
que vierte el demand contestacidén de demanda, al
aceptar como ciertos XoOs_pu rimero, tercero, cuarto y
parcialmente el quinto y S de la demanda, aceptando
con esto el haber celebrado ontrato de arrendamiento a
que se refiere la documental antes valorada; documental con

la cual se acredita que el cat
o

diecisiete las partes de este j

marzo de dos mil
aron Contrato de
Arrendamiento, ***** como arrendado la otra parte

**x** en calidad de arrendatario, respect s locales

comerciales y cochera con gque cuenta e e marcado

con el numero setecientos uno de la Calle Grande del

Fraccionamiento Ojocaliente III seccidén del

Aguascalientes, habiéndose estipulado como la
cantidad de mil quinientos pesos mensuales y

demds términos y condiciones que refleja la documéntal en



=4

comen e aqui se dan por reproducidos como si a la
letra € en obvio de espacio y tiempo.

La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, entendiéndose
por esto todas y/ cada una de las constancias que integran
la pres sa, misma que resulta favorable a la parte
actora en razd cance probatorio que se ha otorgado a
los elemento e _prueba #ntes valorados y por lo precisado
en los mismos, 1 e dqui se da por reproducido como si a
la letra lo fuere en/&) spacio y tiempo.

ue también resulta favorable

a la parte actora, m a humana que deriva de la

i e
circunstancia de Thabers a itado la existencia del
contrato basal y con esto 1 ligacidén del demandado de

cubrir las rentas estipuladas en dicho_contrato desde la

celebracién del mismo, luego enl la parte actora

sefiala que no le han cubierto la entds partir de la que
debidé cubrir el catorce de abril d s wil diecisiete vy
hasta la presentacién de la demanda que&'(u 1 ocho de
noviembre del mencionado afio, y el dempandadono aporto
prueba alguna para Jjustificar el ©pago da& rentas
correspondientes a dicho periodo, surge presuncic e

cio ave
que no las ha cubierto; presuncional a la cual s e otorga
ado.

pleno valor en términos de lo que dispone el”a
del Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del

Se aclara que a la parte actora también le
fueron admitidas las siguientes pruebas: la CONFESIONAL DE
POSICIONES y RATIFICACION DE CONTENIDO Y FIRMA a cargo de
**k*k**k  g5] como testimonial consistente en el dicho de RENE
GUADALUPE MARTINEZ GONZALEZ vy JOSE ROBERTO ALAN CARDONA

6



cuales no se desahogaron por causa imputable a

ente al no haber comparecido a la audiencia de
desa o de pruebas y no haber solicitado lo conducente, lo
que reflejo un sinterés de su parte para el desahogo de

las mi ’ un se desprende del acta de audiencia de

fecha veintidd S corrientes.

= do elgdalcance probatorio concedido a los
elementos de pru es valorados, ha lugar a declarar
dyta

que la actora ha acre do s elementos constitutivos de

su accidén y el demas bé en parte sus excepciones,

atendiendo a las e S consideraciones légico-

juridicas y disposiciones g .
Por cuestidén de mgd O se analizan primeramente

la excepcidn planteada por el demandado, pues corresponden

ncede frente a las

pretensiones de su contraria, cC a idad de diferir,

a los medios de defensa que la 1

destruir o anular la acciédn a, siendo las
siguientes:
La excepcidén de pago sustenta en el argumento

de que su parte ha cumplido mes con mes cCon ago de las

rentas estipuladas en el contrato base de

excepcién que resulta improcedente, pues de a
que establecen los articulos 235 y 236 d
Procedimientos Civiles vigente del Estado, corre

demandado acreditar el pago de las rentas y no obstante



icacidn al caso el siguiente criterio

“PAGO O CUMPLIMIENTO. CARGA DE LA PRUEBA.

392432. Tercera Sal o W, Parte SCIN. Pag. 205. Jurisprudencia (Civil).”.

La~"excepghdn de Plus Petitio sustentada en
el argumento de e/siarte actora pretende prestaciones

sobre las cuales no lene recho, buscando obtener un

lucro excesivo y no 4 actado en el fundatorio de

la accidédn, senalando 0 manifestado en el inciso
g) del apartado de C s resulta oscuro e

1 io
impreciso; excepcidén que r ta improcedente, pues de

acuerdo a lo que establecen los artic 1677 y 1715 del

Cébdigo Civil wvigente del Estado

un contrato mediante el consentipien de guienes lo
celebran, estos quedan obligados en nera y términos
r 1

desde /que se perfecciona

que aparezca que quisieron hacerlo, po bservando

esto y considerando que la parte agftora emanda la
rescisidén del Contrato basal y entrega del iw@e objeto
del mismo, por la falta de pagos de renta [}
consecuencia el pago de las mismas con el ipg<remento a
partir del vencimiento del Contrato, al pago 6?94
convencional, asi como dafios y perjuicios, lo due desde
luego esta sustentado en lo estipulado en el Contrato, de
donde deriva lo improcedente de la excepciédn.

La derivada del articulo 2358 del Cédigo Civil

vigente del Estado, que se refiere a la técita reconduccién

de un contrato de arrendamiento; excepcidén que si Dbien

8



cacién al caso por darse la hipdtesis a que se

refie recepto en cita, ya que el Contrato basal se

cele el catorce de marzo de dos mil diecisiete por un
términoﬂeses, el cual concluyo el catorce de
septiem mencionado afioc y no obstante esto el
arrendatario c n con el uso y goce del inmueble, por
lo que opero Acita rgconduccibébn, con la salvedad de que
ante esta situac el arrendatario se obligo a pagar una
renta de dos milﬁﬁ pesos, mas esto resulta

ién de rescisidén del Contrato

artAc 60 fraccién I del Cdédigo

irrelevante respecto

basal prevista en el
Civil vigente del Estado,j»a sg¢ funda precisamente en
la falta de pago de las tas a que se obligo la
arrendataria, cobrando aplicacidén el iguiente criterio

DARA QUE OPERE ES

STE CORRIENTE EN EL

jurisprudencial: “TACITA RECON
INNECESARIO QUE EL ARRENDATAR

alifornia sélo

PAGO DE LAS RENTAS (LEGISLACION STADO DE BAJA
CALIFORNIA). El articulo 2360 del Codigo Civil del Estad

-z

prevé como requisitos para que opere la tacita recondyCcion en~€l contrato de
arrendamiento, su vencimiento y la falta de oposicion del arrendad@’rgjiel inquilino
continte en el uso y goce del inmueble arrendado, de manera que es inn i I

establecido en

arrendatario esté al corriente en el pago de las rentas, pues tal requisit
el articulo 2359 del citado ordenamiento legal, resulta aplicable
prérroga pero no de la tacita reconduccion, ya que son figuras previstas y reguladas en

disposiciones legales diversas con consecuencias juridicas también diferentes. Epoca:



Novena_.k ““Registro: 177428. Instancia: Primera Sala. Tipo de Tesis:

Jurisp ncia. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. Tomo XXI|,

aplica
criterio an exige como requisitos para que
opere la Aci econduccidén en un contrato de
mie

Arrendamiento, el ven del Contrato y la falta de

oposicién del arre 1 inquilino continte en el
uso y goce del inmuebde r .

Y por cuanto ta »de Accidn y de Derecho,
que también se sustenta en e umplimiento cabal que se ha

rentas, la cual

dado a la obligacién del pago de

resulta infundada, pues como a establecido el
demandado no aporto prueba alguna a Ayustificar que se
encuentra al corriente en el pago d asgTrentas generadas
desde la correspondiente al mes de ab dos mil
diecisiete y hasta la presentacidén de la@e lo fue
el ocho de noviembre del mencionado afio;

en z’asicon las
pruebas desahogadas la parte actora ha acredj S

hechos de la demanda y con ellos de manera feha

Que en el caso y términos del articulo 2269
Civil wvigente en el Estado, existe un contrato de
arrendamiento que juridicamente liga a las partes de esta
causa, mismo que fue celebrado el catorce de marzo de dos
mil diecisiete por ***** como arrendadora e ¥***¥* en
calidad de arrendatario, contrato por el cual la

arrendadora le concedié al arrendatario, el uso o goce

10
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tempo de4qdos locales comerciales y cochera del inmueble

marca numero setecientos uno de la Calle Cafiada

gran del Fraccionamiento Ojocaliente III seccidn de esta

Ciudad de Aguachlientes y el demandado ***** se obligd a
pagar mensual de MIL QUINIENTOS PESOS, lo que
basta y es suf n para que se tengan por probados los
elementos d istengfla que para el contrato de
arrendamiento ex s articulos 1675 y 2269 del Cdédigo
sustantivo de la matg/v' spte en el Estado; B).- Que el

arrendatario dejd

> Orir las rentas desde la

correspondiente al me il de dos mil diecisiete vy

hasta la presentacidén de da, que lo fue el ocho de
noviembre del mencionado aro, r tanto, se da la causa de

rescisidén prevista en la fraccidédn I del_articulo 2360 del

&2

Cébdigo sustantivo de la materi e del Estado, de

donde deriva lo infundado de i6én de Falta de

Accidén que invoca el demandado.

En consecuencia de lo anterio se clara que
le asiste derecho a la parte actora ara andar la
rescisidén del contrato de arrendamiento que especifica

en el inciso A) de este considerando, virt

arrendatario dejdé de cubrir las pensiones rentis
se obligd en los términos estipulados, da
hipdétesis que se contempla en la fraccidén I del-precepto

legal supra citado, el <cual establece el derecho del

11



exigir la rescisidén del contrato por la falta

as rentas convenidas, por ello se declara

ido el contrato de arrendamiento base de la accidn,

consecuentementé f/se condena a ***** 3 la desocupacidén vy

entrega dos locales comerciales y cochera que se
ubican en el 1 marcado con el numero setecientos uno
de la Calle i grangdle del Fraccionamiento Ojocaliente
III seccidén de e Cimdad de Aguascalientes, lo que deberé
hacer en las mismas/cgﬁ/i o en que lo recibid y libre

vicios de energia eléctrica y

debeta zar dentro de un término

de adeudos por concep

agua potable, lo que
de cinco dias contados a equerimiento que se le

t] el
haga una vez dque esta sen ia cause ejecutoria, con

fundamento en lo previsto por los artic s 2314 y 2323 del
Cébdigo Civil vigente del Estadoﬁ
También se condena e dajo al pago de las
rentas a que se obligo en el Contrat sede la accidn, en
S

cumplimiento a lo que establecen los artic 1715 vy

2323 del Cédigo Civil wvigente del Es
regularan en ejecucidén de sentencia en la medi siguiente:

a).— De la correspondiente al qui abril
de dos mil diecisiete y hasta el catorce de sepjiiembre del
mencionado afio, a razdén de mil quinientos pesos unays” y
del quince de septiembre de dos mil diecisiete a fecha y
demés que se sigan venciendo hasta la total desocupacidén y
entrega del inmueble objeto del Contrato, a razdén de dos
mil quinientos ©pesos, pues asi fue estipulado en el

Contrato basal.

En cuanto a los dafios y perjuicios, asi como

12



inter e se reclaman en 1los incisos VII y VIII del

proemi demanda, se considera que la parte actora no

prec en qué consiste los dafios exigidos y por cuanto a

los perjuicios pjlede considerarse que estos corresponden a
los in eclamados, de acuerdo a lo que establecen
los articulos 1980 del Cédigo Civil vigente del
Estado, al
obligacién se ha T onsable de los dafios y perjuicios,
entendiéndose por i(t' la privacién de cualquier

efse cumplido la obligacidén pudo

qu el que dejare de cumplir una

ganancia licita, que

obtener el acreedor, or 1o efen observancia a esto, se
condena al demandado al o ntereses sobre las rentas
insolutas, a razdén del nuey, or ciento anual y que se

cuantificaran en ejecucidén de sentencia_sobre cada una de

las rentas adeudadas y a partir 4 # siguiente en que

debieron cubrirse, en apego a 10 evistolfvor los articulos

supra citados y 2266 del Cbébdigo antef\imvogado.

No procede condenar a la Iﬁ/d ndada, al
pago de la ©pena convencional qgue %le&lama en
observancia a lo siguiente: ciertamente e Contrato
basal, capitulo de declaraciones por parte del &r atario

e inciso g) del mismo, este manifiesta su confermidad en

pagar una pena convencional de tres mil pesosp el caSo

de no entregar el inmueble al término del plazo ipulado

para ello; primeramente porque la pena convencional no

13



emana un acuerdo de voluntades, pues es una

manif unilateral por parte del arrendatario y en

lugar, al considerar la conducta pasiva asumida por
el arrendador dé /no oponerse al uso y disfrute del inmueble

objeto Contrato por parte del arrendatario, lo que

se traduce e conformidad tacita de su parte de

continuar co contractual, generando con esto

gue operara la reconduccién por cuanto al mismo vy

ante esto se considerajyJuemgmse da la hipdtesis a que se
refiere el articule del Cbébdigo Civil wvigente del
Estado.

En cuanto a o asttos y costas que se
reclaman, cabe sefialar que rticulo 128 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado, establece: "“La
parte que pierde debe reembolsa@traria las costas
del proceso. Se considera que deu parte cuando el

tribunal acoge, total o parcialmente prestaciones de la
parte contraria...”. En observancia a est mas a que
ambas partes resultan perdidosas, se condgha a 1 mismas a
cubrir a su contraria los gastos y costas 1 presente
juicio, los que se regularan en ejecucidén de sen cia de
acuerdo a lo que establece el articulo 86 de é;édigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado.

Por lo expuesto y fundado y con apoyo .&deméds en
lo dispuesto por los articulos 79 fraccidén III, 83, 84, 85,
107 fraccidén IV, 223 al 229, 371, 372 y deméds relativos del

Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente en la Entidad, es

de resolverse y se resuelve.



RIMERO.- Se declara que la actora ***** probd
su ac

SEGUNDO.- Que el demandado ***** Sjustificd en

parte sus excepciones.

ERO.- En consecuencia de lo anterior, se

declara rescin contrato de arrendamiento base de la
accién y se dena a *}*** a la desocupacidén y entrega a
favor del actor, s dos locales comerciales y cochera
con que cuenta el&b bicado en 1la Calle Caflada

Grande numero set

uno del Fraccionamiento
Ojocaliente III seccié e udad, lo gque deberéd hacer
en las mismas condicion e e Ado recibid y libre de
adeudos por concepto de Ener Eléctrica y Agua Potable,

salvo el deterioro por el uso normal del _mismo, entrega que

deberd hacer dentro del término g& ¢/ dias a partir del

requerimiento que se le haga & v e esta sentencia
cause ejecutoria.

CUARTO.- También se condena a e ado *xHA*
al pago de las rentas a partir de la cor@e al mes
de abril de dos mil diecisiete y hasta que s ga entrega

de los inmuebles objeto del Contrato, las que sge ular

en ejecuciétn de sentencia de acuerdo a
establecidas en el Ultimo considerando de esta’ r ucid

QUINTO.- Asimismo se condena al emandado

**x*%**x 3] pago de intereses sobre las rentas insolutas, los

15



e se cuantificaran en ejecucidén de sentencia,

confo S bases establecidas en el Ultimo considerando
isma

SEXTOQO.- Se absuelve al demandado del pago de la
1

pena co que se le reclama.

SE .= Se condena a ambas partes a cubrir a
su contraria S gastos costas del juicio, en la misma de
que no fueron acd ¥dasssus pretensiones.

OCTAVO.- Co f wento en lo dispuesto por los

articulos lo que estad s articulos 1°, 70, fraccidén

XXXVI, 73, 116 de 1la de Transparencia y Acceso

a la Informacién Publica, os diversos 1°, 11, 55
fraccidén XXXVI, 58 y 70, inci fraccidén I de la Ley de

Transparencia y Acceso a la Informacidén_ Publica del Estado

de Aguascalientes y sus Municipiog Zptos de los cuales

se desprende la obligacidén de e ad de garantizar
el derecho de acceso a la inform e se tenga en

posesidén, entre ellos de las resoluciones e emitan en

los procedimientos seqguidos en forma de jwicio, través de

versiones publicas, en los cuales debera imirse la

informacién clasificada como reservada o confide
cual corresponde a los datos personales que <
partes, de ahi que en determinado moment que e
publique la versidédn publica de la resolucidn que ponga fin
a la presente causa, la misma no contard con los datos que
refiere el promovente, se informa a las partes que se
publicard la versidén plUblica de la presente resolucidn una
vez que haya causado ejecutoria.

NOVENO. - Notifiquese personalmente.
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S I, definitivamente lo sentencidé y firman el

=

PINA TINEZ, por ante su Secretaria de acuerdos LIC.

do de lo Civil de esta Capital, LIC. ANTONIO

HERMELINDA MONT Z GUARDADO que autoriza. Doy fe.
S A JUEZ

de acuerdos de fecha prim nio de dos mil dieciocho.

La sente:s¢cede se publica en lista

Conste.

L ‘APM/Shr*
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